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Wohnflachen von 63 bis 89 m?

Terrasse mit Eigengarten, Balkon,
Dachterrasse

3- und 4-Zimmer-Wohnungen
Massivbauweise

Fernwarme mit FulRbodenheizung
Photovoltaik-Anlage fur mehr Energieeffizienz
Geraumiger & versperrbarer Fahrradabstellraum
Tiefgaragenabstellplatze fir mehr Komfort
Behindertengerecht anpassbare Grundrisse
Lift fur barrierefreien Zugang

Kinderspielplatz

Kellerabteile fur mehr Stauraum

Mullraum

HWB : 37 kWh/m?a

Ref,SK"

W W W W W W W W W W W W W

Gesamtenergieeffizienzfaktor: f ..

0,74
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In der Judendorfer Stral3e 56 in Leoben errichtet die GWS 22 geférderte Miet-
wohnungen mit Kaufoption.

Sie legen Wert auf eine langfristige Wohnperspektive?

Dann ist dieses Neubauprojekt genau das Richtige fur Sie! Die Wohnungen
zeichnen sich durch gut durchdachte Grundrisse und eine hochwertige Aus-
stattung aus, die modernes Wohnen mit einem klaren Fokus auf Nachhaltig-
keit und Energieeffizienz vereinen.

Bereits nach 5 Jahren besteht aullerdem die Mdoglichkeit, die Wohnung zu
kaufen. Die bei Mietbeginn geleistete Anzahlung wird dabei auf den Kaufpreis
angerechnet.

JACA{

Zentrale Anbindung mit Iandlichem Charme: Die Judendorfer Stralle 56 be-
findet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Leoben mit hervorragender An-
bindung an das Stadtzentrum.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus stadtischer Infrastruktur
und landlichem Flair, was den Standort besonders attraktiv fur Pendler und
Familien macht. Die Nahe zu Naherholungsgebieten ermdglicht zudem eine
hohe Lebensqualitat inmitten der Natur.

) TEOAGO0OE000]

Alles fur den taglichen Bedarf: Die Lage des Projekts zeichnet sich durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nahe befinden sich Ein-
kaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel, die eine schnelle
Erreichbarkeit des Stadtzentrums gewahrleisten.

Daruber hinaus sorgen gut ausgebaute Stralenverbindungen fiir eine hohe
Mobilitdt. Die Kombination aus urbaner Anbindung und naturnahem Wohnen
macht diesen Standort besonders begehrenswert.
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Kinderspielplatz
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P Hauptzugang I Besucherparkplatze [ Briefkasten
) Tiefgaragenzufahrt [ 1 Millraum I Lift
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ca. 69 m2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / TERRASSE / GARTEN
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ca. 76 m» WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / TERRASSE / GARTEN
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Bad W
738m*
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i N Schlafen OO 12’29 m2 o
1 14,72 m2 i voraum N\ ol 0 == L , m
1 ) , orraum
””””” 9,78 m? \\\‘ \ / 9
| Vorraum
[ ] ! 11,19 m?
L] ; P LJ .
| \ — ——
~.  Zimmer [ 1 2\(,)2%2 @ [ ]
\ 11,48 m? _
,,,,,,,,,, AR / Wohnkiiche
} 2,12 m? // 25,37 m?2 Z
— = immer
Schlafen 10,46 m?2
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14,50 m? [ ] ] | — D ]
| 4
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ca. 63m2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / BALKON

——————e———————— 77!),
I — _ S— B
— 00
oOfl
N
! ' Vorraum
} 9,06 m?
| i -
L L] | \,
|
Wohnkutche ‘
\ 24,30 m? ]
Zimmer
10,06 m?

Schlafen
11,70 m?

DH [

Balkon
10,75 m?
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ca. 88 m2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / BALKON
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Judendorfer Stralle 56
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Judendorfer StralRe 56
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Voraussetzung, die der Erwerber/Mieter einer vom Land Steiermark

geforderten Wohnung erfiillen muss:

1. Das Vorliegen der 6sterreichischen Staatsburgerschaft (erforderlich bei Erwerb einer Eigen-

tumswohnung). Den Osterreichischen Staatsbirgern sind die im § 7 Abs. 5 des Steiermarki-
schen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 angefuhrten Personen gleichgestellt.

§ 7 Abs. 5 des Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 lautet:
,(5) Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichgestellt:

a) Auslander, die die dsterreichische Staatsbirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben,
aus politislc_:hen, rassischen oder religidsen Grinden aus Osterreich auswande_r_n mussten, wie-
der nach Osterreich zurlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich fur standig in Osterreich nieder-
zulassen;

b) Personen, deren Fluchtlingseigenschaft behordlich festgestellt ist und die zum Aufenthalt im
Bundesgebiet berechtigt sind;

c) Personen, die Staatsangehdrige eines Staates sind, der Vertragspartei des Abkommens tber
den Europaischen Wirtschaftsraum ist, sowie Personen, denen nach dem Recht der Europai-
schen Union oder auf Grund eines Staatsvertrages dieselben Rechte inWohnbauférderungsan-
gelegenheiten zu gewahren sind wie Osterreichischen Staatsbirgern.”

. Volljahrigkeit

. Das jahrliche Einkommen (Familiennettoeinkommen) darf folgende Betrage nicht Gberschreten:

1 Person € 49.600,--
2 Personen € 74.400,--

Fur jede weitere Person werden € 6.570,-- hinzugerechnet.

Bei Uberschreitung dieser Einkommensgrenzen um jeweils € 1.310,-- verringert sich die For-
derungshohe fir Férderungen von Eigenheimen und Wohnbauscheckwohnungen um jeweils
20 Prozentpunkte.

. Der Wohnungserwerber/Mieter hat wahrend der gesamten Laufzeit der Forderung ausschliel3-

lich die geforderte Wohnung zur Befriedigung seines dringenden Wohnbedurfnisses regelma-
Rig zu verwenden.

. Der Wohnungserwerber/Mieter sowie die weiteren angeflhrten Personen, welche die Wohnung

beziehen, haben ihre Rechte an der bisher zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbedirfnis-
ses regelmalig verwendeten Wohnung binnen 6 Monaten nach Bezug der geférderten Woh-
nung aufzugeben. Ausnahmen sind mit Zustimmung des Landes nur dann zulassig, wenn er
die bisherige Wohnung aus beruflichen Grinden fir sich selbst dringend bendtigt oder wenn
Verwandte in gerader Linie diese Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbedurfnis-
ses regelmafiig verwenden.

FA Energie und Wohnbau - Eidesstattliche Erklarung - Geschossbau - Seite 2 von 2 / Quelle: https://www.wohnbau.steiermark.at

Wohnbau Informationen Steiermark - Wohnbau — Land Steiermark / Férderungen / Wohnungsneubau / Geschof3bauférderungen /
Forderungsinformationen und Formulare im aufklappbaren Men( / Férderungsinformation und Formulare

pw
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GWS - Kompetenz

Seit Jahren erhélt die GWS in Kun-
denumfragen — von Auftraggebern
wie Bewohnern — Uberwaltigend po-
sitive Ruckmeldungen. Auch Zahlen
wie diese sprechen fur sich: so haben
die GWS und ihr Tochterunternehmen
GWS exklusiv in den letzten 15 Jah-
ren 5.000 neue Wohnungen errichtet.
Durch jahrzehntelange Erfahrung und
Erfolg ist die GWS zum Begleiter ihrer
Immobilien, aber besonders der Men-
schen, die darin leben, geworden.
Diese langfristige Partnerschaft be-
ginnt bei bedurfnisorientierter Pla-
nung, erstreckt sich Uber hochquali-
tatives und nachhaltiges Bauen, eine
zuverlassige Hausverwaltung somit
erstklassigem  Objektmanagement
und setzt sich schlieBlich in sinnvol-
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Seit Uber 70 Jahren ist die GWS einer der ersten Ansprechpartner fir Bauherren, Eigentimer, Mieter, Wirtschaft und
Institutionen, wenn es ums Bauen und Wohnen geht. Mit dem umfassenden Leistungsspektrum vom Bau uber die Ver-
waltung bis hin zur Sanierung bietet sie ein professionelles Komplettpaket.

len Sanierungsmalnahmen fort.
Nutzen auch Sie die Leistungen des
steirischen  Kompetenztragers im
Wohnbereich:

Bautrager

Die GWS errichtet freifinanzierte und
geforderte Eigentumswohnungen,
Mietwohnungen und Mietwohnungen
mit Kaufoption. Dariber hinaus wer-
den auch Infrastrukturprojekte, wie
Veranstaltungszentren, Wohnheime,
Kindergarten etc., realisiert.

Sanierung &
Wertsicherung

Immobilien sind eine sehr beliebte
Wertanlage. Mit der Zeit ist es aber
notwendig, diese Werte zu sichern
und z.B. Betriebskosten durch mo-

AhouAto kas 200
TAOA ZTETOTCAT £T A0

derne Technologien zu senken. Far
derartige energetische und gebaude-
technische Sanierungen verfugt die
GWS (ber eine eigene Experten-Ab-
teilung.

Objektmanagement &
Hausverwaltung

Ein Gebdude muss laufend betrie-
ben, gepflegt und gewartet werden.
Die GWS bietet richtungsweisendes
Objektmanagement in der Hausver-
waltung mit umfassenden Dienst-
leistungen rund ums Wohnen. Seit
2013 tragt die GWS als einzige grolie
steirische Hausverwaltung das OQA
Gutezeichen.

, AL00AAOAO ZTETAT:
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Witterungsgeschitztes Stiegen-
haus mit Laubengangen, Beton-
platten mit Besenstrichoberflache

1 TOAEIO00 £10 4AIAZ
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Glasfaserleitungen bis in die
Wohnung

Wohnzimmer:

Telefon- und TV-Anschluss und
eine weitere Leerverrohrung fir
Telekommunikation

Schlafzimmer, Zimmer:
Leerverrohrung fir Telekommu-
nikation (EDV- bzw. Telefon- oder
TV-Anschluss)

FTOATTATATIACA

Digitale Gemeinschafts-SAT-An-
lage mit wohnungsweiser Signal-
bereitstellung (SAT-Receiver er-
forderlich)

10RATATIACA

Die Aufienanlagen werden be-
grant und gartnerisch gestaltet,
soweit sie nicht als Gehwege, Zu-
fahrt, Kinderspielplatz oder Park-
platze genutzt werden

“TAATARIRCA

Kiche, Wohnzimmer, Schlaf-
zimmer, Zimmer und Abstellraum
(von Kiiche begehbar): Parkett

DIE GRUNDAUSSTATTUNG //
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Flachdach mit Warmedammung,
Folienabdichtung sowie teilweise
extensive Begrinung bzw. Be-
kiesung

%1011 £00TCOATIACA
Bad und WC (ohne Fenster):
mechanische Abluft

Kuche:
Dunstabzug nur mit Umluftbetrieb
moglich

&ATOOAOAIA T ATOAY
“AIETTO10AT

Rahmenstockkonstruktion aus

Kunststoff, Farbe Weil}

- 3-Scheibenisolierverglasung

- Kunststoffinnenfensterbank,
Farbe Weil}

- AuRenfensterbank aus Alu

EOAENIRAEAT

Terrassen/Dachterrassen:
- Betonplatten 40/40 cm

- teilweise Uberdacht

- Gartenwasseranschluss

Eigengarten:

- Erdgeschosswohnungen mit
zugeordnetem Gartenanteil sind
mit einem Drahtgeflechtzaun
und Gartentlre abgegrenzt

Balkone:

- Beton mit Feinsteinzeugbelag

- ca. niveaugleich mit Wohnraum-
boden

- teilweise Uberdacht

SOPAEAATH
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- schwimmender Zementestrich
- Warme- und Trittschallddmmung

* ROAETOOAAAEAT
Stahlbetondecken mit Decken-
spachtelung

(AUOTC OTA 7A0 N2
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- Fernwarme

- FuRbodenheizung
- Elektroboiler mit PV-Anlage

—AIAOAOAAROAT
Decken- und Wandanstrich in Weil}
OAOEDIAOU

Pro Wohnung 1 PKW-Abstellplatz
in der Tiefgarage

3ATEOROA 10000A000TC

Bad:

- Waschbecken

- Dusche 90 x 90 cm mit Dusch-
trennwand (3-Zi Wohnungen)

- Badewanne 170x75 cm (4-Zi
Wohnungen)

- Waschmaschinenanschluss

- Armaturen

- Brauseset

WC:

- Hange-Flachspul-WC-Schale
mit Spartastenfunktion und Hand-
waschbecken inkl. Armatur

3AEAOEA007
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- Samtliche Wohnraume sind mit
Einzelrauchmeldern mit akusti-
scher Warnmeldung ausgestat-
tet (batteriebetrieben)

- Blitzschutzanlage

3TTTATOAEOOU

- AulRenraffstore mit Kurbelantrieb
bei allen Fenstern in den Ober-
geschossen (ausgenommen
Bad- und WC-Fenster)

- Vorsatzrollladen mit Gurt bei
allen Fenstern im Erdgeschoss
(ausgenommen Bad- und WC-
Fenster)

- Innenjalousien mit Endlos-
schnurzug bei Kiichenfenster zu
Laubengang

A10AIA TATOA

Wohnungseingangstur:

- Holzturblatt

- lackierter Rahmenstock
(Farbe auf’en und innen Weil})

- einbruchhemmender Beschlag
mit Mehrfachverriegelung (WK2)

- TGrspion und Namensschild

- Oberlichtverglasung

Innentdren:

- glatte Turblatter und Holzumfas-
sungszargen (Farbe Weild),

- Wohnzimmertur mit zusatzli-
chem Glasausschnitt (Klarglas)

GAOMIERGOTC

Vorraum, Abstellraum (ausge-

nommen von Kiiche begehbar),

Bad und WC:

- glasierte keramische Boden-
fliesen

- Wandfliesen, weil} glanzend
oder matt
Bad: im Duschbereich bzw.
Badewanne 2,40 m und im
Waschbeckenbereich 1,20 m
hoch verfliest
WC: bei WC-Schale und Hand-
waschbecken 1,20 m hoch ver-
fliest

7 RTAR

AuRenwande:

- Stahlbeton oder Ziegelmauer-
werk

- Vollwarmeschutz 20 cm

- Fassadenputz, innen verputzt

Wohnungstrennwande:

- Stahlbeton verputzt

- einseitig oder beidseitig Gips-
karton-Vorsatzschale

Zwischenwande:
- Metallstanderwande mit Gips-
kartonbeplankung

-ATO0AIA
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Wohnungseingangsschlissel

(5 Stk. gleichsperrend) sperrt
zusatzlich Allgemein-, Kinder-
wagen- und Fahrradabstellraum,
Brieffach, Kellerabteil, Gartentire
und Tiefgaragentor

2A0 T10ROEIE TA

Der gesamten Objektplanung ist ein
Raumluftklima von 20°C und max.
55% relativer Luftfeuchtigkeit zu
Grunde gelegt.

Die Beschreibung des Bauvorha-
bens entspricht dem derzeit aktuel-
len Planungsstand.

Wir weisen ausdricklich darauf
hin, dass samtliche Bilder und An-
gaben in den gegenstandlichen
Verkaufsplanen deshalb noch nicht
verbindlich sind, da jederzeit aus
technischen, wirtschaftlichen oder
rechtlichen Grinden sowie insbe-
sondere aus Griinden behordlicher
Vorschriften bzw. Vorgaben und
der derzeit aktuellen Marktsituation
Uber die Verflgbarkeit von Bau-
produkten eine Anderung eintreten
kann.

Bei samtlichen Bildern handelt es
sich um Symbolbilder.
Dargestellte Mébel und Gegen-
stande sind nicht Bestandteil des
Lieferumfangs und dienen nur als
Einrichtungsvorschlag.

Fotocredits: GWS  Stand 09/2025
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GWS Gemeinnultzige Alpenlandische Gesellschaft fur
Wohnungsbau und Siedlungswesen m.b.H.

Pliddemanngasse 107, 8042 Graz
0316 / 8054

wohnungsverkauf@gws-wohnen.at
www.gws-wohnen.at ZUFRIEDENHEIT

97,2%
empfehlen uns

weiter!

MITGLIED DER

GBV.AT



